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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik und Landwirtschaft” gemaR § 11 Abs. 3
BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig: )

1. Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie )

2. Errichtung und Betrieb von batterieelektrischen Anlagen zur Speicherung von Energie

3. Landwirtschaftliche Tierhaltung durch Beweidung

4. Stellplatze o

5. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

6. Einfriedungen
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das festgesetzte Hochstmal fiir die Hohe baulicher Anlagen von 6,0 m fiir die Oberkante ('\(IDK) im Sonstigen
Sondergebiet SO bezieht sich gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO auf die Gelandehdhe in m . NHN.

Im festgesetzten Sonstigen Sondegebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik und Landwirtschaft”
betragt gemaR § 18 Abs. 1 BauNVQ die Mindesthdhe fiir die Unterkante von Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie 50 cm liber Geldandeoberflache.

Die Moglichkeit zur Uberschreitung der zuldssigen Grundflache in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird im
Sonst|gsen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung , Photovoltaik und Landwirtschaft” gemafs § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO ausgeschlossen. Nebenanlagen, Verankerungen, Stellplatze, Wege zur internen
Erschliefung und batterieelektrische Anlagen zur Speicherung von Energie sind bis zu einer
GesamtflachengrolRe von 2.710 m? zulassig.

Die zuldssige Grundflache im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik und
Landwirtschaft” darf durch die Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie gemaR § 19 Abs. 5 BauNVO nicht Gberschritten werden.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Unterkante von Einfriedunﬁen im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik
und Landwirtschaft” muss zur Durchgdngigkeit fur Kleintiere einen Mindestabstand von 15 cm zur
Geldndehohe aufweisen.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik und Landwirtschaft”
dirfen keine Pflanzenschutz- oder Diingemittel ausgebracht werden. Die Verwendung von Reinigungs-
-mitteln ist nur zuldssig, wenn diese biologisch abbaubar sind und die Verschmutzungen ohne den Einsatz der
biologisch abbaubaren Reinigungsmittel nicht entfernt werden kénnen.

Eine Veranderung der Hohenlage der Geldndeoberflache ist im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO
mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik und Landwirtschaft” unzulassig. Eine Umlagerung von Boden im
Bereich von Kabelgraben befestigten Wegen bzw. Stellflachen sowie Stellpldtzen fur Transformatoren und
moglichen Loschwassereinrichtungen bleibt von dieser Festsetzung unberihrt und zuldssig.

Zur Vermeidung von Beeintrdachtigungen des Bodens durch Versiegelung sind im Sonstigen Sondergebiet SO
mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik und Landwirtschaft“die Module von Freiflachen- ]
Photovoltaikanlagen nach Moglichkeit auf Verankerungen zu befestigen, die ohne Fundamente aus Beton in
den Boden gerammt werden.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik und Landwirtschaft”
ist das anfallende Niederschlagswasser zu versickern.

Stellplatze, Verkehrsflachen und Nebenflachen fiir Batteriespeicher sind im Sonstigen Sondergebiet SO mit der
Zweckbestimmung ,,Photovoltaik und Landwirtschaft” nur in teildurchlassiger Bauweise mit einem mittleren
Abflussbeiwert Cy, nach DIN 1986 ,Entwadsserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke®, Teil 100, Tabelle 9
(Ausgabe Dezember 2016)7, von hochstens 0,7 zulassig.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik und Landwirtschaft”
sind die nicht versiegelten Grundstucksflachen durch eine Ansaat als Griinland zu entwickeln.

Eine Stérung oder Totung von Zauneidechsen innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® ist durch eine Auszaunung im Bereich der festgesetzten privaten .
Verkehrsflache zu verhindern. Die Anbringung des Schutzzaunes hat im Jahr des Baubq%jnns'spatestens bis
zum 01, August zu erfolgen. Die Erhaltung des Schutzzaunes ist bis zum Ende der Bautatigkeiten durch
regelmaRige Kontrollen sicherzustellen.
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Nach der Nutzungsaufgabe der landwirtschaftlichen Ackerflache und dem Beginn der Bautatigkeit ist zur
Vergramung der Zauneidechse und von bodenbriitenden Vogeln eine Schwarzbrache im Plangebiet zu
etablieren. Dabei handelt es sich um eine wiederholte Bodenbearbeitung nach der Nutzungsaufgabe zur
Verhinderung des Entstehens einer Krautvegetation. Ist die Umsetzung einer Schwarzbrache nicht moglich,
soll die aufkommende Vegetation durch eine regelmaRige Mahd durchgangig auf einer Wuchshéhe von
hochstens 5 cm gehalten werden.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik und Landwirtschaft”
ist der Beginn der Bautadtigkeiten nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln in der Zeit vom 1. Oktober bis vor
dem 1. Marz eines Jahres zulassig.

Erfolgt der Baubeginn nicht zwischen Oktober und Februar, sind VergramungsmaRnahmen fiir
bodenbritende Vogel erforderlich. Um Brutansiedlungen zu verhindern, sollen bis Mitte Marz ca. 2 m hohe
Stangen mit daran befestigten und im Wind flatternden 1,5 m langen Absperrbandern innerhalb des
Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik und Landwirtschaft” aufgestellt werden.
Der Abstand zwischen den Stangen soll 10 m betragen. Pro Woche ist eine Kontrollbtigehung
durchzufiihren, um den Zustand der Stangen zu Gberprifen sowie wider Erwarten erfolgte
Brutansiedlungen im Bereich der Bauflache auszuschlieRen. Zusatzlich ist die Vegetation tber den
gesamten auf einer Wuchshoéhe von hochstens 5 cm zu halten.

Im fest[gesetzten_ Sonstigen Sondelagebiet SO mit der Zweckbestimmun%,,PhotovoItaik und Landwirtschaft”
ist ein lichter Reihenabstand der Module von mindestens 3,10 m einzuhalten.

Das Pfleﬁekonzept der Flachen unter und zwischen den Modulen durch eine Beweidung ist mit der unteren
Naturschutzbehorde des Salzlandkreises abzustimmen. Bei Ausbleiben einer Beweidung sind die Flachen
unter und zwischen den Modulen durch eine zweischiirige Mahd zu pflegen.

Zum Schutz der Feldlerche und anderer bodenbriitender Vogel soll die erste Mahd bis Mitte Marz und die
zweite Mahd nach Mitte Juli erfolgen. Mulchen und Schlegel sind im Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Photovoltaik und Landwirtschaft” ganzjahrig nicht zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf Teilflachen des Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik und
Landwirtschaft” wird ein Leitungsrecht zugunsten der Erdgas Mittelsachsen GmbH fir eine Gasleitun
festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite von 6,0 m. Innerhalb der
mit Lejtungsrechten belasteten Flache ist das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie die Errichtung
baulicher Anlagen nicht zulassig.

Auf Teilflachen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der ZweckbestimmuI{}F »Photovoltaik und }
Landwirtschaft” wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG fir
ein Mehrspartenrohr DN 150 PVC festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat eine
Gesamtbreite von 4,0 m. Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten Flache ist das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sowie die Errichtung bauficher Anlagen nicht zul3ssig.

Erhalten von Badumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

Auf den festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen langs entlang der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sind die vorhandenen Straucher dauerhaft zu erhalten. Die radumliche Lage der
Straucher ist aus dem Plan ,Biotoptypen Planung” zu diesem Bebauungsplan ersichtlich.

Nachrichtliche Ubernahme

Naturschutz
Bei der auf einer Teilflache des Flurstiicks 15 der Flur 3 der Gemarkung Sachsendorf gemaR & 9 Abs. 6 BauGB

nachrichtlich ibernommenen Hecke handelt es sich um ein gesetzlich geschiitztes Biotop im Sinne des § 22 Abs. 1

Nr. 8 NatSchG LSA.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb eines ﬁ()améﬁ § 9 Abs. 6a Satz 1 BauGB nachrichtlich lbernommenen

Hochwasserrisikogebietes, jedoch nicht innerha

eines Uberschwemmungsgebietes.

Ipiese Norm kann bei der Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin bezogen werden oder im Bau- und Ordnungsamt der
Stadt Barby eingesehen werden.

(§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

2. Mal’ der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet SO (§ 11 Nr. 1 BauNVvO)
Zweckbestimmung: Photovoltaik und Landwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

OK Oberkante baulicher Anlagen,
als HochstmaR

(§ 18 BauNVO)

UK Unterkante baulicher Anlagen,
als HochstmaR

(§ 18 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als MindestmaR, z.B. 0,6 (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. \erkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Versorgungsleitungen unterirdisch
Zweckbestimmung:

Gasleitung = Erdgas Mittelsachsen GmbH
Mehrsparte = Stadtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

7. Planungen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

gesetzlich geschitztes Biotop (§ 9 Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der Anbaubeschrankungszone (§ 24 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 StrGLSA)

9. Nutzungsschablone

Grundflachenzahl
(GRZ)

Hoéhe baulicher Anlagen als
HochstmaR fir die Unterkante
(UK) in m . Geldnde

Nutzungsart

Hoéhe baulicher Anlagen als
HochstmaR fir die Oberkante
(OK) in m {. Gelande

10. Bestandsangaben

—— e Flurgenze Flur 6 Flurnummer
173 Flurstiicksnummer Geb&dudebestand
Flurstiicksgrenze Hohenangabe

Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. 12. 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), hat der Stadtrat der Stadt Barby den Bebauungsplan Nr. 1 Kennwort:
»,Solarpark Sachsendorf”, bestehend aus der Planzeichnung mit den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Stadt Barby, __

Burgermeister

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans vom 19.06.2023. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt flir den Landkreis Barby
am 30.06.2023 erfolgt.

Stadt Barby, __

Burgermeister

2. Der Stadtrat der Stadt Barby hatam __._ .2024 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Stadt Barby, __

Burgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeitvom . .2024 biszum __. .2024
wahrend folgender Zeiten

Montag und Mittwoch 9.00 bis 15.00 Uhr

Dienstag 9.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 bis 16.00 Uhr
Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, am . .2024 im
Amtsblatt der Stadt Barby bekannt gemacht worden.

Stadt Barby,

Burgermeister

4. Der Stadtrat der Stadt Barby hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am __.__. geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Stadt Barby, __

Blrgermeister

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wurdeam __.__._ vom Stadtrat der Stadt Barby als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Barby vom

. gebilligt.

Stadt Barby,

Blrgermeister

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Barby, __

Blrgermeister

7. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam . . im Amtsblatt der
Stadt Barby bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen
fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung istam __. . in Kraft getreten.

Stadt Barby,

Burgermeister

Stadt Barby

Bebauungsplan Nr. 1
Kennwort: ,Solarpark Sachsendorf”

Verfahrensstand: Vorentwurf
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